Vyvoj cen najmu byt v Ceské republice
Radka Vasickova

Shromazd'ovani dat zajistil software EVAL, ktery uklada, zpracovava a hodnoti cenové
nabidky pronajma starSich bytl. Pocet nabidek najma starSich byt zaznamenanych
softwarem je 65 293. V ¢lanku je pracovano s daty z obdobi od zati 2007 do biezna 2010.

Vyvoj cen ndjemného bydleni za posledni ttilet¢ obdobi se pohybuje na podobné Grovni,
nebo ma v nekterych krajich mirné klesajici tendenci. Situace je zpusobena vice faktory.
V prvé fad¢€ se jedna o probihajici hospodaiskou krizi, kterd ovliviiuje vSechny obory, tedy 1
najemné bydleni. Déle se jedna o postupnou deregulaci najemného bydleni, kterd vyznamné
plusobi na souc€asny vyvoj cen najmu. Je nutné se zminit o vlastnickém bydleni, které je
preferovano pred nidjemnim bydleni. V Ceské republice je trend domacnosti bydlet ve
vlastnim, at’ uz byté ¢i rodinném domé. Vlivem presunu obyvatel z ndjemniho bydleni do
vlastnického bydleni se tedy snizuje poptavka po najemném bydleni. VySi ndjemného bydleni
hlavné ovliviiuje velikost a lokalita bytu.

Nasledujici graf zndzorfiuje primérné mési¢ni najmy dle velikosti bytu v ramci celé Ceské
republiky. Z grafu je vidét vySe zminéna stagnace a v obdobi zafi 2007 aZ do prosince
nasledujiciho roku 2008. V dalSich letech je patrny mirny pokles kromé kategorie bytu 5+1
(resp. 5+kk), ktery pomérné mirnéjsi pribéh.

Obr. 1: Primérné mési¢ni najmy byti podle kategorie — Ceska republika
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Praha se obecné svymi hodnotami nejvice piiblizuje, v n€kterych piipadech dokonce
ptevysSuje ekonomicky rist Evropskych metropoli. Praha vzdy vykazovala vyssi ekonomickou
aktivitu, ostatni kraje se prozatim nemohou s metropoli srovnavat. Metropole zaujima nejvétsi
podil HDP témét 25% v roce 2008 (CSU). Vyse cen pramérnych mési¢nich najmt v Praze je
dlouhodobé¢ na nejvyssi urovni.
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Obr. 2: Primérné mési¢ni najmy byti podle kategorie - Praha
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Jihomoravsky kraj ve sledovaném obdobi vykazuje patrnou stagnaci a od zacatku roku
2008 mirny pokles ptiblizné na 7000 K¢ za 1+1, vice nez 10000 za 2+1, téméf 14000 za 3+1 a
téméi 17000 K¢ za 4+1 k breznu 2010 (resp. 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk).
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Obr. 3: Primérné mési¢ni najmy byti podle kategorie — Jihomoravsky kraj
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Poslednim vybranym krajem je Ustecky kraj, ktery ve zkoumaném obdobi vykazuje
nejnizsi ceny meési¢nich najmi. Najmy se pohybuji okolo necelych 6000 K¢ za 1+1, ptiblizné
7000 K¢ za 2+1, témét 8000 K¢ za 3+1 a okolo 9000 K¢ za 4+1 (resp. 1+kk, 2+kk, 3+kk a
4+KK).
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Obr. 4: Primérné mési¢ni najmy byti podle kategorie — Ustecky kraj
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Z nize uveden¢ho grafu je patrny nariist poctu nabidek hlavné kategorie 2+1, 2+kk a 3+1,
3+kk. Nejvice nabizenymi byty jsou 2+1, resp. 2+kk. Pro dalSi zkoumani dat v nasledujicim
grafu €. 6 byly vybrany pouze byty kategorie 2+1, 2+kk.

Obr. 5: Pocet nabidek pronajmii byti podle velikosti byti
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V nasledujicim grafu jsou zndzornény vySe primérnych cen najmi byt dle rozdéleni do
kraji v celém zkoumaném obdobi pro kategorie nejvice nabizenych byti. Z grafu vycteme, ze
Praha dominuje nad ostatnimi kraji. V celkovém srovnani mirn¢ vybocuje Jihomoravsky kraj
nad ostatni ¢astmi Ceské republiky s 11285 K& za 2+1 resp. 2-+kk.

Obr. 6: Primérné najmy byta dle kraji v obdobi 09/2007-03/2010 pro 2+1, resp. 2+kk
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V poslednim grafu jsou porovnany hodnoty mési¢nich najma podle kraji a velikosti byta
za 1. kvartal 2010. Praha mé specifické postaveni mezi kraji s vyrazné nejvyssi hodnotou
najmu byth. U jednotlivych kategorii byt jesté¢ mirn€ vybocuje Jihomoravsky kraj.

Obr. 7: Primérné mési¢ni najmy byti dle kraji a velikosti byta (1. kvartal 2010)
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Zavér
V ¢lanku bylo popséno vice nez tfileté obdobi vyvoje vySe cen primérnych najmu byt podle
velikosti, lokality a Cetnosti nabizenych byti. Musime brat v potaz probihajici hospodaiskou
krizi, deregulaci ndjemného bydleni a vzristajici oblibu vlastnického bydleni. Zajimavy by
byl vyvoj zhruba od dvou let pted spusténim softwaru az do soucasnosti, kde by byl patrné;si
vliv vySe uvedenych skutecnosti blizce souvisejicich s cenami ndjemného bydleni.
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